CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

715200 - DOROHOI Fax: +40(231)611310
BOTOSANI - ROMANIA Tl +40(231)610133.
www.primarladorohoi.ro e-mall: primariadorohoi@primariadorehoi.ro

HOTARARE
pentru aprobarea vinzirii, prin licitatic publica, a terenului proprietate privati a
municipiulni Dorohoi, PC 1445/1446/1451/1452/1453/1 457, in suprafata totala de 1774 mp, str.
CD Gherea fnn, in baza raportului de evaluarc intocmit de SC EVALON SRL,

Consiliul Local al Municipiului Dorohoi, judetul Botosani, intrunit fn sedingii ordinari
la data de 31.01.2019,
analizind expunerea de motive a Primarului municipiului Dorohoi precum si referatul de
specialitate nr.1228/25.01.2019, intocmit de Directia Patrimoniu, prin care se propune,
aprobarea vinzarii, prin licitatie publica a terenului in suprafatid de 1774 mp, situat in strada
CD Gherea fn, proprietate privati a municipiului Dorohei, PC 1445/1446/1451/1452/1453/1457,
la un pret de 617200 lei, conform raportului de cvaluare intocmit de SC EVALON SR1,
avind in vedere prevederile art, 36(5) lit.b coroborate cu ale art.123(1) si (3) din
Legea 215/2001- Legea administratiei publice locale, republicata si modificata,
motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate (economica si juridica) din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Dorohoi,
in temeiul art.45(3) din Legea 215/2001-Legea administratiei publice locale, republicata,
hotiriste:
Art.1 (1) Se aprobi vinzarea prin licitatie publica, a terenului proprietate privata
a municipiului Dorohoi, in suprafata de mp, PC 1445/1446/1451/ 1452/1453/1457, str. CD Gherea
fn, la pretul de pornire la licitatie de 617200 lei.
Art2 Se aproba CAIETUL DE SARCINI - ANEXA nr. 2 si RAPORTUL DE
EVALUARE - ANEXA nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.
Art.3 Pretul terenului se va achita de catre castigatorul licitatici prin ordin de plati la
data semnirii contractului de vanzare cumpirare,
Art.4 Taxele notariale cu ocazia vinzirii se vor suporta de ciitre castigatorul licitatiei.

Art.5 Primarul Municipiului Dorohoi, prin serviciile de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

Art.6 Prezenta hotiirdre se va comunica:
- Institutiei Prefectului Judetul Botosani
- Primarului Municipiului Dorohoi;
- Directiei Economice, Directiei Patrimoniu;
- Lid] Discount SRL;
- mass-mediei locale.

Pregedinte de sedingg,
Consilier,
Pinzariu Anaghity

Contrasemneazii,
Secretar,
jr. Ciprian Dohotariu

Q(P.

Nr.‘{g E din 31.01.2019
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5.C. EVALON 5.R.L.

Sediu social: Mun. {asi, str, Perju nr, 26,
L mansarda, ap, 3, Jud. lasi, Cod Postal 700011
4 L cul: 35277889
vareud

SERVICTE DE  EVALUAKE . :;.Res.f;g‘l;:;‘.:(zllllllﬂf 2015
nca.
Nr. 226/22.01.2019

Raport de evaluare proprietate imobiliara

teren intravilan curti constructii cu o suprafata totala de 1774 mp,
in intravilanul municipiului Dorohoi, jud. Botosani

Cent: RO73INGBO00999505489506
Banca:Trezoreria lasi

RO70TREZ4065065XXX022468
Tel: 0748925628
Email: evalon.office@gmgik

PROPRIETAR; PRIMARIA MUNICIPIULUI DORQHOI
BENEFICIAR: PRIMARIA MUNICIPIULUI DORQHOI
SOLICITANT PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOI

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate
si nu vor fi transmise unor terti fara acordul seris si prealabil al §.C. EVALON S,R.L. si al destinatarufui PRIMARIA

MUNICIPIULUI DORCHOI

IANUARIE 2019



SC.EVALON SR Proprietate imobiliara, teren intravilan Mun. Dorohoi,

Catre: PRIMARIA MUNICIPIULUI BOTQSANI

Va inaintez prezentul Raport de evaluare detaliat al proprietatii imobiliize
intravilan curti constructii” situata in Intravilanul Mun. Darohoi, Jud. Botosani, pe thre.
o 5i am evaluat-o in urma contractului de prestiri servicii incheiat cu dumneavoastri.

Structura proprietatii este urmatoarea:
v Teren intravilan curti constructii in suprafata totala de 1.774 mp, format din:

Teren intravilan Nr cad CF Suprafata mp
Curti constructii - - 1,392.00 mp
Curti constructii - - 279.00 mp
Curti constructii - - 103.00 mp
Total 1,774.00 mp

v" Proprietatea dispune de: energie electrica, canalizare, apa si gaz.

Scopul evaluarii este pentru determinarea valorii de piata pentru vanzarea proprietatii
subiect; Tn conformitate cu acest scop, valoarea adecvati este valoarea de piata,
Proprietatea a fost inspectatd in data de 22.01.2019 de citre evaluator autorizat si

fotografiatd; in aceeasi perioad3 s-a cercetat $i piata imobiliard n care se incadreaz proprietatea
analizati.

Data evaluarii este 22.01.2019,

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate al PRIMARIEI MUNICIPIULUI DOROHOI ,
(identificata cu CUI 4112945, cu sediul in Mun. Dorohoi, Str. Grigore Ghica, Nr. 34, Jud Botosani)
asupra amplasamentului.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini conform informatiilor oferite de catre
proprietar. Lipsa Extras CF pentru informare actualizat. Titlul de proprietate se presupune a fi liber,
valabil i tranzactionabil.

Metodologia de calcul a “valorii de piat3” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietitii si
de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:

= Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referint3 ai evaluarii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (1VS 102)

SEV 103 - Raportare {IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230)

SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprietdtii imobiliare pentru garantarea imprumutului
(IVS 310)

SEV 400 - Verificarea evaludrii
» Ghidurile de evaluare GEV, compuse din:

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Glosar 2017
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R. Proprietate imabiliard, teren intravilan Mun. Dorghoi, Jud. B

e £

In urma aplicarii metodologiei de evaluare mai sus expuse, opinia evaluat rqﬁji e
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate: teren intravilan curti constryctitc
de 1774 mp, tinand seama exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

SASE SUTE SAPTESPREZECE MII DOUA SUTE LEI
617.200 LEI
{Echivalent a 131.100 EURQ)

v Cursul valutar utilizat {a conversie a fost de 1 EUR —4,7081 LEL.
v" Valoarea include TVA

Cu stima,
Ing. Lazar Dorin
Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR

5.C. EVALON S.R.L .- membru corporativ ANEVAR
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RL Proprietate imobiliard, tefen intravilan Mun, Dorohoi,

1 INTRODUCERE

Certificare

Prin prezenta, in limita cunastintelor si informatiilor detinute, certificim in cunogtintd de cauzd

$i cu buna credint ca:

Q
o

Afirmatiile declarate i cuprinse in prezentul raport sunt adevdrate si corecte.

Concluziile si estimarile se bazeazd pe informatii si date considerate de citre evaluatori ca
fiind adevarate, folositoare si corecte, precum $i pe concluziile inspectiei asupra propriettii.
Proprietatea a fost inspectatd de citre evaluator autorizat, in data de 22.01.2019.

Analizele, opiniile si concluziile noastre sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate §i sunt analizele, opiniile si concluziile noastre profesionale personale, impartiale
si nepdrtinitoare,

Suma ce ne revine drept platd pentru realizares prezentului raport nu are nicio legétura cu
declararea in raport a unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care s3
favorizeze clientul si nu este influentats de aparitia unui eveniment ulterior.

Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea
unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii
§i legat de producerea unui eveniment care favorizeaz cauza clientului in functie de opinia
mea.

Nu avem interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face
obiectul prezentului raport de evaluare si nu avem niciun interes personal privind pértile
implicate in prezenta misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din
Standardele Intentionale de Evaluare la care s-3 aliniat si ANEVAR (Asociatia Nationala a
Evaluatorilor Autorizati din Romania),

Avem cunogtintele necesare indeplinirii misiunii in mod competent, in urma programului de
pregatire profesionald continud al ANEVAR; nicio alt3 persoana nu ne-a acordat asistents
profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Firma “5.C. EVALON S.R.L." are incheiat3 asigurarea de raspundere civila la “ALLIANZ-TIRIAC

ASIGURARI” S.A,, iar evaluatorul care a intocmit raportul de evaluare are incheiats asigurarea de
raspundere civild la “ALLIANZ-TIRIAC ASIGURARI” 5.A..

Cu stima,
Ing. Lazar Dorin

Evaluator autorizat proprietiti imobiliare, membru titular ANEVAR

5.C. EVALON 5.R.L, = membru corporativ ANEVAR
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SC.EVALONSR.L Proprigtate imobiliara, teren intravilan Mun, Dorohoi Jud.
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S.R.L Proprietate imobiliard, teren intravilan Mun. Dorahoi, Jud. Bot

2 TERMENII DE REFERINTA Al EVAL

21  Identificarea si competenta evaluatorului
5.C. EVALON 5.R.L

Date de identificare;

Cod de Inregistrare fiscala 35277889

Registrul Comertului sub nr. J22/2140/2015

Nr. autorizatie membru corparativ ANEVAR 0554

ediu social: Mun. lasi, str. Perju nr, 26, mansarda, ap. 3, judet lasi
Cod postal 700011

Telefon; 071.774.925.628
E-mail: evalon.office@gmail.com

22 \dentificarea clientului si a oricaror akti utikizatori desemnati
Raportul de evaluare a fost solicitat de PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOI.

23 identificarea oricirui utilizator desemnat
Destinatarul prezentului raport de evaluare este PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOI.
24 Scopul evaludrii

Scopul evaludrii este determinarea valorii de piata pentru vanzarea proprietatii subiect,
Metodologia de calcul a “valorii de piat3” a {inut cont de scopul evaluérii, tipul proprietatii si
de recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR formate din:
+ Standardele de Evaluare SEV, compuse din:

SEV 100 - Cadrul general {IVS Cadrul general)

5EV 101 - Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101)

SEV 102 - Implementare (1VS 102)

SEV 103 - Raportare {IVS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230)

$EV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprietitii imobiliare pentry garantarea imprumutului
{iVS 310)

SEV 400 - Verificarea evaludrii
» Ghidurile de evaluare GEV, compuse din;
GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumuturilor

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Glosar 2017

Tipul valorii este Intotdeauna determinat de scopul valorii.

Conform scopului evaludrii s-a urmdrit valoarea de piat3 a obiectivului asa cum este aceasta
definitd in SEV 100 - Cadrul general; valoarea de piats este baza evaluirii.

25  Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Obiectul prezentului raport de evaluare 7l constituie proprietatea imobiliard formata din:
v" Teren intravilan curti constructii in suprafata totala de 1.774 mp, format din:
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SC EVALONSRL Proprietate imobiliara, teren intravilan Mun. Dorohoi, Jlu
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Teren intravilan Nr cad CF SIMPifatirmp— S

Curti construetii - - 13%‘&.}{2&7

Curti constructii - - 279,00 mp

- 103.00 mp
Total 1,774.00 mp

Curti constructii -

v' Proprietatea dispune de: engrgie electrica, canalizare, apa si gaz.

28 Drepturi de proprietate evaluate

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate a) PRIMARIE| MUNICIPIULUI DORQHOI,

(identificata cu CUI 4112945, cu sediul in Mun. Dorahoi, 5tr, Grigore Ghica, Nr. 34, Jud Botosani)
asupra amplasamentului.

Evaluatorul a mai avut la dispozitie si urm3toarele acte:
¢ Schita teren

imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini conform informatiilor oferite de catre

proprietar. Lipsa Extras CF pentru informare actualizat, Titlul de proprietate se presupune a fi liber,
valahil si tranzactionabil.

27 Tipul valorii

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este baza evaludrii.
Tn prezentul raport, in conformitate cy scopul enuntat mai sus, pentru obtinerea unei

refinantari, s-a urmarit o estimare a valorii de piatJ = baza de evaluare, asa cum este aceasta definits
in Standardul de Evaluare IVS Cadru general;

# “ Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ squ o datorie ar putea fi
schimbat(d), la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotdrat §i un vénzator hotdrét, intr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdrtile au actionat fiecare in
cunostintd de cauzd, prudent si férd constréngere.“

Valoarea rezultatd in prezentul raport este valabili la data evalugrii §i precizez ca la orice alta

datd valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor schimb3ri materiale in conditiile pietei sau in
caracteristicile proprietatii,

2.8  Data evaluarii
Data evaluarii este 22.01,2019.

29 Documentarea necesara pentru elaborarea evaluatii

Inspectia proprietatii, a fost efectuata in data de 22.01,2019 de catre evaluator Lazar Dorin,
reprezentantul 5.C, EVALON 5.R.L. in prezenta unui reprezentant al proprietarului.

Evaluatorul a analizat documentele puse la dispozitie de catre utilizator, si a identificat activul
cu ajutorul adresei din documentele avute |a dispozitie.

La data inspectiei, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata (drepturi
de proprietate, istoric, suprafete, caracteristicile proprietatii).

La baza efectudrii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzitoare lunii

IANUARIE 2019, dat3 la care se considerd valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator.
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Exprimarea opiniei finale «in valuta» o consideram adecvata dojr ata
principalele premize care au stat la baza evaluarii nu sufera modificar; semnifica iﬁé:j_(,n \f"
asociate unei investitii similare, cursul de schimb si evolutia acestuia compa'qv"
cumparare si cu nivelul tranzactiilor pe piata imobiliara specifica, etc.).

R. Probiietate imobiliard, teren intravilan Mun. Dorohoi,

Jug

0
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210 Riscul De Garantie

Praprietatea evaluati este de natura unei proprietdti imobiliare de tip ,, teren intravilgn curti
constructii”. Din punct de vedere al pretabilitatii ca si garantie bancard, proprietatea subiect este
fard ,restrictii deosebite impuse de forms, dimensiune, utilitate sau de calitatea imobilelor vecine
sau a ocupantilor acestora”, putandu-se proceda la estimarea unei wvalori de piatd”, utilizabile
pentru scopul exprimat (garantie bancar3).

Referitor la prevederile suplimentare cerute de Standardul de Aplicatie in Evaluare SEV 310 —
Evaludri ale drepturilor asupra propriet3tilor imobiliare pentru garantarea imprumuturilor :

¥ Referitor la , activitatea curentd si tendintele pietei relevante”:

o piata imobiliara din Romania continua sa creasca rapid pe fondul ¢resterii economice
si al concetrarii guvernului asupra recastigarii increderii publice;

© o0 dovada a impactului major al factorului finantare asupra tranzactiilor cu focuinte
este data chiar de suisurile i coborasurite consemnate in 2018 I acest capitol. Au fost
cateva luni de blocare a creditirii, de citre legea dérii in plat3, atunci cind avansurile
au depdsit economiile potentialilor cumparatori, tnsa, in momentul in care bancile au
revenit la conditii mai flexibile de creditare, la avansuri de 15-20%, tranzactiile s-au
reluat. i evolutia programului Prima Cas3 indics aceeasi sensibilitate la conditiile de
creditare impuse de citre binci, programul avind o functionare foarte accelerats in
prima parte a anului 2018, pe fondul discutiilor privind majorarea avansurilor la
celelalte tipuri de credite ipotecare si chiar stoparea programului guvernamental;

o acum insd, lucrurile par s3 fi revenit la normal. La acest fapt au contribuit doi factori
majori: continuarea programului Prima Cas3 (chiar dac3 suplimentarea fondurilor se
face ,cu picdtura”), pe de o parte, si decizia unora dintre cele mai mari b3nci din piata
de a reduce avansurile minime solicitate pentru creditele ipotecare;

¥ Referitor la ,cererea anterioard, cea curentéi §i cea anticipatd pentru categoria de
proprietate in cadrul localitdtii®:

O

Piata imobiliara din Romania continua sa creasca rapid pe fondul cresterii economice si al
concetrarii guvernului asupra recastigarii increderii publice;

Anul 2018 a fost unul atipic pentru piata rezidentiald autohtoni. Pe fondul discutiilor si
apoi aprobarii legii darii In plat3, aceasta a trecut de la un nivel record ai cererii (dar si al
volumului de tranzactii) in primele patru luni ale anului la o stare de expectativd pe care
unii jucatori din piatd au resimiit-o ca un veritabil blocaj pe timp de vara:

Cresterea ofertei 5i usor a cererii nu inseamn3 automat si o crestere a preturilor (de
tranzactionare, n.red.) - din acest punct de vedere, tendinta pietei in momentu] de fata
este, mai degrabd una de stabilizare. Asta pentru ¢3 preturile riman strins corelate cu

puterea de cumpdrare a romanilor, pe de o parte, si de posibilit3tile de creditare, pe de
altd parte;

* Referitor la ,cererea potentialt si posibilé pentru utilizgri alternative”, datoritd tipului
proprietatii gi caracteristicitor tehnico — constructive nu exist3 posibile utiliziri alternative, in
consecinta nu existd nici cerere pentru o altd utilizare a proprietatii;

¥ Referitor la ,vandabilitatea curentd g proprietdtii 3i probabilitatea mentinerii acesteig”
precizam cd vandabilitatea curentd a proprietitii in acest moment este in piatd, datoritd
zondrii, functionabilitatii. Acest fapt estimam c& se va mentine si in viitor;
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garantiei”, pentru proprietatea imobiliard evaluati exist3 riscul dat wti:

e
imobiliare gi anume sciderea numarului tranzactiilor pe segmentul imobilia %‘J:r )
; . X P, L
Referitor la ,abordarea valorii adoptaté si gradul de fundamentare al i cu
informatii de piatd” precizim ca opinia evaluatoruluia fost exprimata in baza Aborddrii prin piatd,

informatiile utilizate privind proprietitile imobiliare comparabile fiind preluate din oferte cu
proprietati similare la data evalusrii.

211 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
# Situatia juridicd a proprietitii imobiliare si suprafetele amplasamentului;

Informatii privind piata imobiliarg specificd (preturi, nivel de chirii etc.);

Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOI - pentru informatiite legate de proprietatea imobiliara
evaluata (situatie juridica, istoric — precizate prin Contract de vénzare cumparare si Extras de
Carte Funciard pentru informare prezentate), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea
informatiilor furnizate;

Presa de specialitate 5i evaluatori care fsi desfasoard activitatea pe piata locals;

Informatii furnizate de citre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

informatii existente pe pagini specializate pe internet: www.olx.ro; www.lajumatate.ro,

www.imobiliare.ro, www.multecase.ro, www.google.ro/maps, http://geoportal.ancpi.ro/,
www wegohere.com,

¥ VY

¥ oYW

212 Ipoteze siipoteze speciale

La baza evaludrii stau o serie de ipoteze si conditii limitative, opinia evaluatorului fiind in
concordanti cu acestea.

2.12.1 Ipoteze

o Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimat3 in conditiile realizérii ipotezelor care

urmeaza si in mod special in ipoteza in care situatiile 1a care se face referire mai jos nu genereazs
niciun fel de restrictii in afara celor aritate expres pe parcursul raportului $i a ciror impact este
expres scris cd a fost luat in considerare. Dacy se va demonstra ¢3 cel putin una din ipotezele sub
care este realizat raportul de evaluare si care sunt detaliate in cele ce urmeaz3 nuy este valabila,
valoarea estimati este invalidats;

o Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv
pe informatiile i documentele furnizate de PRIMARIA MUNICIPIULUI DOROHOI si au fost
prezentate fard a se intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare. Dreptul de proprietate
este considerat valabil i transferabit (in circuitul civib). Afirmatiile ficute de evaluator privitoare
la descrierea legald a proprietdtii nu se substituie avizelor juridice exprimate de specialisti;
evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

© 3e presupune ca toate studiile ingineresti puse de proprietar la dispozitia evaluatorului sunt
corecte. Planurile de situatie 5i materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar pentry
a ajuta cititorul raportului in vizualizarea propriettii.

© Se presupune ca proprietatea se conformeazi tuturor reglementdrilor 5i restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare, in afara cazuluiin care a fost identificats o ne-conformitate, descrisa
gi luata in considerare Tn prezentul raport de evaluare.

© Nuam realizat 0 analiza structurald a cladirii, nici nu am inspectat acele parti care sunt acoperite,
neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in starea tehnicd precizatd, conform
informatiilor primite de |a proprietar. Nu se poate exprima opinia asupra stirii tehnice a pargilor
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neinspectate si acest raport nu trebuie inteles ¢ ar valida inte
cladirii;

nuau
fost puse In evidentd ar putea afecta in mod negativ opinia evaluatorului asupra valorii.

Evaluatorul recomand3 clientilor preocupati de un asemenea potential negativ si angajeze
experti tehnici care sa investigheze astfel de aspecte.

Nu am realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantiilor. Se
presupune ca nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietatii, solului, sau structurii
care sa influenteze valoarea. Cu ocazia inspectiei nu am fost informatd despre existenta pe
amplasament a unor contaminantii. Nu am realizat niciun fel de investigatie suplimentar3 pentru
stabilirea existentei altor contaminantii. Evaluatorul Nu-$i 3suma nicio responsabilitate pentru
asemenea conditii sau pentru obfinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Sttuatia actuald a proprietatii imobiliare, scopul prezentei evaludri, au stat la baza selectdrii
metodelor de evaluare utilizate si a modalititilor de aplicare a acestora, pentru ca valorile
rezultate s conducé la estimarea valorii propriet3tii in conditiile tipului valorii selectate;
Evaluatorul considerd ci presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile considerand datele care sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valorii numai informatiile i documentele pe care le-a avut Ia
dispozitie, existdnd posibilitatea existentei si a altor informatii sau documente de care
evaiuatorul nu avea cunostinta,

Orice referintd in acest raport de evaluare Ia rasa, etnie, credintd, varstd sau sex sau orice alt
grup individual a fost ficut3 in scop informativ. Aceste date prezentate s-a considerat ci nu au

niciun efect asupra valorii de piatd a proprietiti evaluate sau a oricirei proprietati in zona
studiata.

2.12.2 Conditii limitative

¥

Prezenta evaluare a fost intocmitd pentru scopul declarat in cadrul raportului $i asumat prin
contractul de prestiri servicii intocmit Intre evaluatorulsi beneficiar. Acest raport de evaluare nu
va putea fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Evaluatorul nu a facut nicio masuritoare 2 proprietatii. Dimensiunile proprietitii au fost preluate
din descrierea legald a proprietdtii {extras de carte funciars pentru informare); evaluatorul nu
are calificarea de a valida aceste documentatii, Toate planurile constructiei, schitele, planurile de
situatie puse la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte dar nu se asumi nicio
responsabilitate in aceast3 privinti.

Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de incredere
dar nu se asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a i incorecte;
Evaluatorul nu are cunostintd de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau vecindtati
care sd afecteze proprietatea evaluati;

Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar, fiind limitats exclusiv la acestea;

Rapertul de evaluare este valabil in conditiile ecaonomice, fiscale, juridice si politice de la data
intoemnirii sale. Dacd aceste conditii se vor maodifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat 53 ofere in continuare cansultantd sau 53
depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;
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5C,

# Nici prezentul raport de evaluare, nici parti ale sale (in special concluzii\f ‘
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate f5rj acordul
evaluatorului;
Orice valori estimate In raport se aplics intregii proprietati si orice divizare sau distribuire a valorii

pe interese fractionate va invalid3 valoarea estimatd, in afara cazuluiTn care o astfel de distribuire
a fost prevazutd in raport.

Valoarea exprimata in prezentul raport nu reprezinti valoarea pentru asigurare.

\_’."

y’

2.12.3 \poteze 5i ipoteze speciale

Opinia evaluatorului trebuie analizati in contextul economic general cand are loc operatiunea
de evaluare. Raportul de evaluare isi pastreazi valabilitatea numai in situatia in care conditiile de

piatd, reprezentate de factorii economici, sociali §i politici, rdman nemodificate in rapart cu cele
existente la data evaludrii;

413 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare sau oricare alt3 referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fara acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextului in care urmeazd s apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea luj de
catre alte persoane decat destinatar si beneficiar (client), atrage sanctiuni.

214 Declararea conformitatii evaluarii cu Stardardele de evalyare ANEVAR

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre proprietari,
in calitate de beneficiar si destinatar, corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind
responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului i destinatarului precizati.
Raportul este confidential, strict pentru proprietarii proprietdtii, in calitate de beneficiar si

destinatar, iar evaluatorulnu accept nicio responsabilitate fat3 de o tertd persoand, in nicio
circumstanta,

2.15 Forma raportului

Se convine si se confirma faptul ca tipul si forma raportului de evaluare furnizat sunt cele
specifice unui raport scris explicativ.
Continutul si structura raportului de evaluare sunt conforme SEV 103 - Raportare, Prezentul raport
contine 5 capitole si Anexe, dupa cum urmeaza; Cap.1- Introducere; Cap.2 - Termenii de referinta

ai evaluarii; Cap.3 - Prezentarea datelor; Cap.4 ~Evaluare; Cap.5 = Analiza rezultatelor si concluzia
asupra valorii selectate; Anexele raportului.
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3 PREZENTAREA DATELOR

3.1 Identificarea proprietitii imobiliare subiect, Descrierea juridic3

1.0 ey e
15‘:,‘:-9"'/0 J\.'ED‘;-'%&:'}
e
) ' ) “v.f[_;:‘ LA
Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara “Teren intrd

constructii cu o suprafata de 1774 mp” situata in Intravilanut Mun. Dorohai, Jud. Botosani.
Structura proprietatii este urmatoarea;

v" Teren intravilan curti constructii in suprafata totala de 1.774 mp;

Teren intravilan Nr cad CF Suprafata mp
Curti constructii - - 1,392.00 mp
Curti constructii - - 279.00 mp
Curti constructii - - 103.00 mp
Total 1,774.00 mp

v" Proprietatea dispune de; energie electrica, canalizare, apa si gaz.

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate al PRIMARIEl MUNICIFIULUI DOROHOI,

(identificata cu CUI 4112945, cu sediul in Mun., Dorohoi, Str. Grigore Ghica, Nr, 34, Jud Botosani)
asupra amplasamentului.

Evaluatorul a mai avut la dispozitie si urm3toarele acte:
» Schita teren

Imobilul este evaluat in ipoteza fiber de sarcini conform informatiilor oferite de catre

proprietar, Lipsa Extras CF pentru informare actualizat. Titlul de proprietate se presupune a fi liber,
valabil si tranzactionabil,

3.2 Tipul proprietdiii 5i definirea pietei

Proprietatea evaluata, compusi din 3 parcele teren intravilan cu categoria curti constructii in
suprafata totald de 1.774 mp {1392 mp+279 mp+103 mp)conform documentelor si masuratorilor,

este o proprietate imobitiara de tip teren liber intravilan , din Mun, Dorohoi, Jud. Botosani, zona
centrala a mun. Dorohod.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd zonald de tip terenuri libere intravilane, localizati in
zonele centrale ale mun. Dorohoi.

3.3 Date despre zona, oras, vecinatdti 5i amplasare

3.3.1 Aspecte economico-sociale, legislative si ale mediului inconjuritor
Date generale
Botogani este municipiu! de resedintd al judetului cu acelasi nume, Moldova, Romania.

Este asezat in partea de sud-vest a judetului Botosani, pe interfluviul dintre raurile Sitna si Dresleuca,

spre vest intre Dresleuca siSiret, apoi coboard intre dealurile Crivat, Agafton, Baisa, in adancuri
sprijinindu-se pe platforma Moldovei,

Oragul Botogani este situat in nord—estul Romaniei, in zona de contact dintre regiunea dealurilor
inalte de pe stanga v&ii Siretultui, in vest, si cea a dealurilor joase a Campiei Moldovei ce se intinde citre
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est, Dealurile din partea de vest a orasului fac parte din Podisul Sucevei - secto

[ .
hseli Bucece
cu altitudini maxime de 250 metri (Dealul Sulita), si cu altitudini minime - 150 m L’lﬁ'}qﬁ,r}f %3

vest §i nord-est. Intre relieful inait din vest, cu caracter de coasta si cel de cdmpie c
un culoar depresionar {uluc) in care este asezat municipiul Botosani.

Teritoriul orasului propriu-zis are o suprafata de 4132 ha, 5i un caracter ugor alungit pe directia
nord-sud. Altitudinea medie a orasului este de 163 metri, nedepdsind decit exceptional 200 metri, in
partea vesticd. Caracteristic acestei regiuni este relieful de dealuri joase sau cdmpii deluroase,
dezvoltate pe depozite monoclinale {usor Inclinate spre sud-est), cu pante slabe, cu vii foarte largi, cu
interfluvii ca niste platouri si cu energie de relief redusa, in medie 30-40 metri.

Conform recensdmantului efectuat in 2011, populatia municipiului Botosani se ridics la 106,847
delocuitori, in scidere fatd derecensimiantul anterior din 2002, cand se Inregistraserd
115.070 de locuitori.[1] Din  acestia, 54.978 sunt de sex feminin  si 51.869 de sex
masculin.[18] Compozitia etnicd a populatiei este urmitoarea: 97.589 de romani (91,3%), 14 maghiari,
1.245 de romi, 21 de ucraineni, 16 de germani, 10 turci, 400 de lipoveni, 12 greci, 11 italieni, 37 de evrei,
21 de armeni, 31 de persoane de altd etnie si 7434 de persoane cu etnie nedeclaratd.[19] Din populatia
totald recenzatd si-au declarat ca limba maternd: limba romans 98.338, limba maghiara 14, limba
romani 817, limba  ucraineand 12, limba  germand 10, Limba  turci 8, limba  rusd 156, limba

italiand 12, limba greacd 14, limba armeani 3, idis 11, 26 de persoane de alti limb3 matern3 5i 7422 de
persoane cu limba materna nedeclarata.

3.3.2 Date despre localitate

Dorohoi este un municipiu in judetul Botosani, Moldova, Romania, format din localitatile
componente Dealu Mare, Dorohoi {resedinta), Loturi Enescu si Progresul,

Acesta se afld pe malul raului Jijia la 36 de km de municipiul Botosani, care este resedinta judetului
cu acelasi nume. La recensdmantul din anul 2011 avea o populatie de 24.309 locuitori.[2)

Municipiut Dorohoi, regedinta fostului judet cu acelasi nume, se afl3 asezat in partea de nord-
vest a Cdmpia Moldoveide Sus, in Judetul Botosani, la contactul Campiei Jijiei Superioare
cu Dealurile Bour, la confluenta raului Jijia cu rul Buhai, la 200 m altitudine pe malul drept al
raului Jijia. Din punct de vedere geografic, orasul este asezat in partea de nord est a Romaniei, in
zona de contact dintre regiunea de dealuri nalte Boury l-lbdnesti de pe stinga viii Siretului i Campia
Moldovei pe cursul superior al raului fijia. Dealurile de la nord, nord-vest si vest de oras sunt Migura

Ibdnesti (385m), Pietris-Dersca (472m), Hap3i (472m). Spre vest, la 15 km, este valea Siretuluiiar spre
nord-est, la 35-40 km este valea Prutului.

Conform recensamantului efectuat in 2011, populatia municipiului Dorohoi se ridics la 24.309
locuitori, in scddere fatd derecensimintul anterior din 2002, cind se inregistrasera
30.949 de locuitori.[1] Majoritatea  locuitorilor  sunt romani {(89,93%), c¢u o minaritate
de romi (1,54%). Pentru 8,35% din populatie, apartenenta etnica nu este cunoscutd.[2] Din punct de
vedere confesional, majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (86,21%), dar existd si minoritati

de penticostali (2,04%) si crestini dupd evanghelie {1,66%). Pentru 8,1.774% din populatie, nu este
cunoscuta apartenenta confesionala.

34 Descricrea zonei

Proprietatea imobiliard evaluatd se afl3 in intravilanul mun, Dorohoi, zona centrala, o zon3
preponderent comercial-rezidentiala, cu locuinte unifamiliale cu regim de inaltime P/P+1E, cladiri
industriale cu regim de inaltime P si terenuri libere construibile, avand acces facil la proprietate si
mijloace de transport in comun la o distanta relativ mici.

Zona dispune de urmitoarele utilitti: energie electrica, gaz, apa si canalizare.
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Fragment de hartd cu proprietatea analizats:

1382 mp +
279 mp
103 mp

Total = 1774 mp

Proprietate analizata

35 Descrierea amplasamentului

1.5.1 Descrierea terenului

Teren in suprafatd totala de 1.774, compusa din 3 parcele de teren cu suprafete de 1392 mp,
279 mp si 103 mp, cu destinatia intravilan, categoria de folosinta curti constructii, situat Tn zona
metropolitana a municipiului Dorohoi, zona mediana cu carcater comercial-rezidential in apropierea
autogarii,

Suprafata totala amplasamentului este de 1,774 mp conform actelor si masuratorilor, forma
este regulata, dreptunghiulara cu deschiderea la strada principala asfaltata cu o singura banda pe
sens , relatie proportionald buni, terenul fiind liber fara constructii.

Utilitatile amplasamentului sunt cele oferite de mu nicipalitate si sunt servicii oferite de regiile
sau societdtile pentru distribuirea de electricitate, canalizare, apa si gaz.

Amplasamentul dispune de cale de acces asfaltata cu o singura banda pe sens si nu este
imprejmuit,
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36  Analiza pietei imobiliare
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3.6.1 Starea pietei. Fapte curente

Pretul terenurilor arabile va mai continu3 s creascs i in acest an, mai ales ¢ci sunt semne
clare ¢ interesu! a rimas foarte mare pentru aceasta pia{3, a explicat Robert Rekkers, directorul
general al Agricover Credit IFN, institutie care de la inceputul anului a primi deja solicitiri pentru
creditele de achizitie de pamant. in opinia lui Rekkers, pentru fermierii romani, terenurile riman o
investitie importantd, dar si rentabild. "Anul trecut Robert, ¢and am prezentat potentialul de
investitii pentru fermieri, am discutat despre terenuri — este o piatd de peste 300 de milioane de
euro pe an, prefurile sunt in continuare in crestere. Deja in primele 30 de zile, ianuarie am vazut
multe cereri de credit pentru investitie in teren arabil. Fermieri cumpdrd Tn continuare teren, ceea
ce va duce mai departe la cresteri de pret de cel putin 5-8% in acest an. Asteptati-va mai departe la
cresteri de preturi pentru terenuri, investiti. Accesul la teren si la apd sunt esentiale pentru
productie”, a declarat Robert Rekkers in cadrul Conferintei Anuale Agricover "Tendinte si inovatie in

Mo

agricultura”,

La acest moment, Rekkers apreciazi c3 fermierii mari si-au dotat fermele cu echipamente si
utilaje performante, iar pe acest segment, urmitorul val de investitii va fi cel Tn sistemele de irigatii
unde se agteaptd o dublare a pietei si unde Agricover Credit IFN a introdus Creditul Irigatii la care
garantia este reprezentati de sistemul achizitionat (DETALIE). Acest nou credit se adaug} ofertei deja
existente pentru fermierii care vor finantare avantajoasa pentru investitii si cheltuieli in ferme, intre
care amintim creditul pentru achizitia de terenuri, pentru terenuri neintabulate, chiar, sau sistemul

de creditare care permite fermierilor s3 primeascd motorind ¢and au nevoie si s3 achite cantititile
consumate la recolta.

Pretul terenului arabil din Romania a crescut, iar aceast majorare este in strnsd legiturs cu
veniturile din agriculturd, dar si cu cuantumurilor subventiilor plitite fermierilor de c3tre APIA Tn
decursul ultimului an, a I3sat s3 se infeleagd ministrul agriculturii Achim Irimescu. Thtr-un interviu
acordat agentiei Agerpres, seful de la MADR a ardtat cé la acest moment, la final de an 2016, nu mai
se gaseste hectar de teren arabil care s3 coste sub 2,000 de suro,

Despre preturile medii, dar si pretut minim al terenurilor arabile din Romania, ministrul
agriculturii Achim Irimescu a declarat: “De la 2.000 de euro pana la 9.000 — 10.000 de euro pe hectar.
Depinde, insa, de zond, Avand n vedere c3 se castiga bine din agriculturd, din subventii, eu nu am
mai auzit in Romdna 53 se vanda sub 2,000 de euro hectarul de teren. E clar c3 terenul se capitalizeaza
st valoarea creste. In vestul tirii, domnul Musci (fermier — n, r.) de la Curtici a cumpérat teren cu

9.500 euro/ha”.Ministrul Achim Irimescu a vorbit i despre situatia suprafetelor cumpirate de
cetdteni straini, dar si de o lege noud care stopeze fenomenul.

“Sunt evaludri care spun pan3 in 30%. Dacd avem 9 milioane de hectare de teren arabil, ¢cred
cd in jur de 2 milicane si ceva de hectare sigur au fost vindute striinilor”, a spus ministrul, iar despre
actul normativ in lucru, a precizat: “Pe ultima variant3 ne-am orientat la niste restrictii introduse de
alte state membre, respectiv limitarea la 150 de hectare pentru persoanele fizice 5i 500 de hectare
pentru persoanele juridice. Nici aceasta nu i-a mulfumit pe toti producitorii. Liga Asociatiilor
Producatorilor Arabili din Romania (LAPAR) ar dori ¢ limit3 de 2.000 de hactare pentru societati, dar
€U zic €d nu-i opreste nimeni s3-si facd mai multe societiti, daci 500 de hectare sunt pe o societate.

Deocamdatd, aceastd variantd nu a iesit incd din minister, € clar ¢ nu se mai poate adopta acum.
Ramane pentru viitor”,
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3.6.2  Analiza cererii solvabile pe piata imobiliar

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita piata,
intr-un anumit interval de timp. Pentru ca pe o piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul si
tipul cererii, valoarea proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel
influentata de cererea curenta. Cererea poate fi analizata sub cele doua dimensiuni ale sale: calitativ
si cantitativ.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
dezvoitarea economica a judetului Botosani.

Nivelul acestei cereri determina atractivitatea unui proprietati tip teren liber intravilan cu
detinatie curti constructii,

Factorii ce influenteazi cererea sunt;

¥ Populatia din aria pietii, zona periferica a mun. lasi este locuitd atat de familii n varstd precum
§i de familii tinere care doresc s plece de la bloc 5i 83-3i construiasca o locuint;

Venitul populatiei care se orienteazd citre aceastd zond sunt medii 5i peste medie,

cheltuielile pentru achizitioanea acestui tip de proprietate fiind mari;

Raportul intre proprietari si chiriasi: cladirile in zona analizatd sunt locuite de citre

proprietari, insd exist3 gi un numar relativ mic de case inchiriate.;

Aprecieri financiare, precum nivelul economiilor si conditiilor de imprumut = in ultima

perioada conditiile de acordare a creditelor s-au indsprit. Pentru a contracta un credit este

necesar ¢a familia sau persoanele ce doresc 53 achizitioneze o casi s3 aibd venituri cu mult

peste medie. Cumpdrdtorii sunt interesati s3 cumpere, insé nici puterea de cumpdrare a

populatiei nu mai este aceeasi ca in anii precedenti;

Planul urbanistic si directiile de cregtere si dezvoltare a zonei - planul urbanistic permite

construirea de locuinte in regim de tnaltime P, P+E, P+E+M, P+2E+M, P+5SE.

Disponibilitatea facilitatilor si serviciilor comunale: in cartier se gasesc magazine de cartier, si

unitati de invdtdmant: gradinite, scoli.

» Grad de poluare: nivel redus al poludrii,

}
}

»

3.6.3  Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietate care este
disponibila pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita pericada

de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment, anumit pret si un
anumit loc indica gradul de raritate a acestui tip de proprietate.

Oferta competitivi presupune identificarea in aria de piatd a;

# stocului de produs finalizat, adica a propriettilor care exist3 fizic $i au ajuns ta maturitate (au
atins gradul de ocupare si nivelul chiriilor din piata specifici:

# proprietati similare in curs de dezvoltare {(stadiul incipient al dezvoltdrii constructiei,
finalizarea lor implicand un timp relativ scizut);

W

proprietati similare planificate in aria de piatd (in stadiul de proiect i care au sanse de
finalizare).

La ofertele de vanzare se observa o crestere a preturilor indiferent de locatie, datorita
cresterii preturilor terenurilor, materialelor si manoperei.
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NER
I ROl

Ve

Comparand nivelu! cererii cu cel al ofertei, ajungem la conciuzia c3 nivelul cereMﬁ ;
decat cel al ofertei, deci avem o piata a cumpdaritorului. Punctul de echilibru at pietei este foarte
greu de atins, ciclul imobiliar neputind fi sincronizat cu ciclul de dezvoltare a afacerilor,
datoritd instabilititii economice, activitatea imobiliarg raspunzénd la stimuli pe termen lung sau pe
termen scurt. in mod uzual, achizitia unor proprietiti imobiliare se face datorit3 valorii mari a
acestora, prin institutii de finantare adecvate care adapteaza conditiile creditului la tipul de bunuri
achizitionate.

Tn aceste conditii, stocurile de tocuinte noi vor deveni si maiinaccesibile, mai ales Ia preturile
actuale, iar perspectiva unor noi dezvoltiri va fi practic nuli.

Din analiza pietei, in zona centrala a mun. Dorohai, terenurile sunt tranzactionate |a preturi
diferite in functie de destinatie (arabile, arabile, curti constructii), suprafete, apropiere de utilitati,
etc., cele comparabile fiind tranzactionate in jurul valorilor de 45 - 77 euro/mp.
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4 EVALUARE

4.1 Cea mai buna utilizare a proprietitii imobiliare

Definitie CMBU - Cea mai probabild utilizare g proprietdtii, care este fizic posibifd, justificatd
adecvat, permisd legal, fezabili financiar si care conduce la cea mai mare valoare g proprietdtii
evaluate.

Cea mai bund utilizare a unei proprietti imobiliare trebuie s3 indeplineasca patru criterii:

1. Permisa legal - evaluatorul trebuie sé determine care utilizéri sunt permise de lege. Trebuie s fie
analizate reglementdrile privind zonarea, restrictiile de constructie, normativele de
constructii, restrictiife privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul asupra
mediului,

2. Posibild fizic - dimensiunile si forma, suprafata, structura geologicd a terenului si accesibilitatea
unuilot de teren si riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii). Se iau in consideratie
capacitatea §i disponibifitatea utilitdtilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie
electricd, gaze, agent termic),

3. Fezabild financiar ~ utilizdrile care au indeplinit criteriile de permise legal 5i posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina dacd ar produce un venit care s§ acopere
cheltuielile de exploatare, obligatiile financiare 5i amortizarea capitalului.

4. Maxim productivd — dintre utilizdrile fezabile financiar, cea mai bund utilizare este aceq utilizare

care conduce fa cea mai mare valpare reziduald o terenului, in concordantd cu rata de fructificare o
capitalului cerutd pe piatd pentru acea utilizare.

4.2 Ceamai buna utilizare a terenului liber

CMBU a terenului considerat liber presupune ¢ terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor. Aproape orice clidire poate fi dermolats si aceasta se face atunci cénd ea
nu mai adaugd valoare terenului. CMBU a terenului considerat liber trebuie s3 tind cont de utilizarea
actuald si de toate utilizarile potentiale.

Luand in considerare tipul terenului, locatia in zona rezidentiali si particularitdtile constructive
ale zonei, putem afirma ¢3 cea mai bund alternativy posibila pentru proprietatea analizats este cea
de proprietate imobiliar3 de tip teren liber cu destinatie rezidentiala.

4.3  Abordari, alegerea metodelor

Pentru estimarea valorii de piat3 a proprietitii imobiliare a fost utilizata o abordare:
2. Abordarea prin piato: pentru estimarea valorii terenului s-a folosit metoda comparatie
vanzarilor pentru ¢3 existd date comparabile; au fost luate in calcul elemente de comparatie ;

amplasamentul terenului, dimensiunile, utilititile existente sau posibilitatea de acces la acestea,
accesul 1a drumuri modernizate.

4.3.1 Abordarea prin piata

Abordarea prin plotéd consider’ ¢3 preturile proprietitii sunt stabilite de piatd. Valoarea de
piatd poate fi deci calculatd Tn urma studierii preturilor de pe piats ale proprietatilor competitive pe
segmentul respectiv de piatd. Atunci cand existd informatii disponibile, abordarea prin comparatia
vanzarilor este cea mai directd si sistematica abordare pentru estimarea valorii 5i oferd imaginea
exactd a intervalului in care se incadreaza proprietatea analizats.

Elemente de comparatie: caracteristicile specifice ale proprietatii si tranzactiilor care
determind diferentele dintre preturile plitite pentru proprietatile imohiliare. Proprietitile

comparabile diferd de cea evaluatd prin conditiife de piatd, localizare, dimensiuni, caracteristicile
fizice — vérstd, finisaje.
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Criteriul de comparatie: pentru casa de locuit unifamiliald criteriul
constitituie pretul total (valoare oferta/tranzactie g proprietatii comparabile).

) 18
it ' 0 - Y

T
'-fﬁ?,.'%,‘:g/

Pentru estimarea valorii proprietatii prin aceasta metoda, evaluatorul a apelat ormatiile

provenite din tranzactiilesau ofertele de proprietati asimilabile celui de evaluat.

Comp. | Dataofertei Localizare $(mp.) Acges inclinatie [repim economc [Utilitati Pret eurs/mp

. . Simiara - Str.T. irect, ] __

1 iznuarie-15 |mtarals_r 707 mp disect, drum plan  |arahil toate utilitatile .19 4/mp

Razboieni asfaltat
2| ianuarietg | SMIPR-SUG | g | et drum arabil toateutlitatile | 70.00€mp
Enescu astaltat plan
Inferigara - Str. direct, drum

N i litat 44,64

3 fanuarie-19 Pricteniel 560 mp ashaltat plan  |arabil toate utilitatile qmp

Caracteristicile, datele de comparatie si cele de ajustare sunt expuse in fisele de calcul tabelar:

Elementul de COMPARATIE Proprietates subiect Comparabila 1 Comparablla 2 Comparabila 3
intravilan Mun. Similara - Str. T, Simifara - Str. G. Infesioara - Str.
0 | ADRESA Darohai, Jud. o -
Botosan Razboieni Enescu Prieteniei
1 DESCRIEREA 22/01/2019 22/01/2019 2'2/01/2019 22/01/2019
TRANZACTIEI/OFERTEI 1,774.00 mp 707 mp 1,830 mp 560 mp
2 | PRET VANZARE £ £5,000 € 128,100 € 25,000 €
3 | CRITERIUL DE COMPARATIE €/mp 77.79 §/mp 70,00 €/mp 44.64 €/mp
4 | OFERTA/TRANZACTIE Oferta Oferta oferts
Ajustare % -5% -50% -5%
Ajustare absolut 3.80€ 3.50€ 223€
Pret ajustat {eura/mp) 73.90 €/mp 66,50 €/mp 42.41 §/mp
5 | DREPTUL DE PROPRIETATE deplin deplin deplin deplin
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 00€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat (eurg/mp) 73.90 €/mp 66,50 &/mp 42.41 €/mp
6 | CONDITH DE VANZARE Normale Normale Normale ‘ Narmale
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 00€ 0.0€ 0.0 €
Pred ajustat {euro/mp) 73.90 €/mp 66.50 £/mp 42,41 €/mp
CHELTUIEL NECESARE IMEDIAT ' e
7 | puea cu:nmne‘ B Nu Nu Nu Nu
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat {euro/mp) 73.90 €/mp 66.50 €/mp 42.41 £/mp
8| CONDITII DE FiINANTARE de piata de piata de plata de piata
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare absolut 0.00 0.00 0.00
Fret ajustat (eura/rmp) 73.90 £/mp 66.50 €/mp 4241 £/mp
9 | CONDITI DE FIATA 22/01/201% 22/01/2019 22/01/2019 22/01/2019
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0 € Q.0€
Preg ajustat {(euro/mp) 73.90 £/mp 66.50 €/mp 42.41 €/mp
Intravllar_: Mun. Similara - 5tr, T. Similara - 5tr. G. Inferioara - 5tr.
10 | LOCALIZARE Dorahoi, Jud. Razboien Enescu Prietenlei
Botosani ol
Ajustare % 0.0% 0.0% 42.6%
Ajustare absolut 00£ 0.0€ 18.1¢€
Pret ajustat {eura/rmp) 73.90 €/mp 66.50 £/mp 60.48 €/mp
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i1 | ACCES direct, drum asfaltat | direct, drum asfaltat | direct, drum\agfatiar i:,gi&“ﬂ’) dryp afattat
Ajustare % 0.0% Lo io). WO 0.0%
| Ajustare absalut 0.0€ ol UL Wi ooe
Fref ajustat (euro/mp) 73.90 €/mp 66,50 £/mp 60.42 £/mp
12 | TOPOGRAFIA plan plan plan plan
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare absolut 00€ 0.0€ 0.0€
Pret ajustat {euro/mp) 73.90 €/mp 66.50 €/mp 60.48 €/mp
13 | SUPRAFATA 1,774 mp 707 mp 1,830 mp 560 mp
Ajustare % 0% 0% 0%
| Ajustare absolut D0€ 0.0€ 0.0€
Pre{ ajustat (eure/mp) 73.90 €/mp 66.50 £/mp 60.48 €/mp
14 | UTILITATI DISPONIBILE toate utilitatile toate utilitatite toate utilitatile toate utilitatile
Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absclyt 0.0€ 0.0€ 0.0¢€
Pret ajustat (euro/mp) 73.50 €/mp 66.50 €/mp 60.48 £/mp
16 { REGIM JURIDIC intravilan intravilan Intravilan intravilan
|| Ajustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 00¢€ 0.0€ D.O€
Fre ajustat {eura/mp) 73.90 €/mp 66.50 €/mp 60.48 £/mp
17 | REGIM ECONOMIC (DESTINATIE) Curti constructii simitar similar simiiar
|| Alustare % 0.0% 0.0% 0.0%
Ajustare absolut 0.0€ 0.0¢€ 0.0€
Pref ajustat {euro/mp) 73.90 €/mp 66,50 €fmp 60.48 £/mp
- 19 | RESTRICTII LEGALE/AVIZE Nu Nu Nu Nu
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustare absolyt - £ - £ - €
Pret ajustat (euro/mp) 73,90 €/mp 66.50 €/mp 60.48 €/mp
20 | ALTE AJUSTARI Nu CooNu e MU e e TN
Ajustare % 0% 0% 0%
Ajustara absolut 0.00 €/mp 0.00 £/mp Q.00 €/mp
Pret ajustat (euro/mp) 73.90 €/mp 66.50 €/mp 60.48 €/mp
Ajustarea netd absolut Q0E 0.0€ 1B.1€
Ajustarea netd procentual 0% 0% 40%
Ajustarea brutd ahbsolut 0.00€ 0.00€ 18.07 €
Ajustares brutd procentual 0% 0% 40%
Valoare unitark 73.90 €/mp 73.50 €/mp 66.50 €/mp 60.48 £/mp
Valoare teren 131,100 € 617,200 lei

Ajustarile aplicate comparabilelor pentru estimarea valorii de piats a proprietatii imobiliare
evaluate sunt urmatoarele:

Ajustarile pentru negociere: Aceasta se aplica tuturor comparabilelor deoarece sunt oferte
$i nu tranzactii deja incheiate. Procentul de -10% a fost stabilit T baza datelor furnizate de
vanzatorii din zond care sunt dispusi s3 negocieze intre 4,5 — 7,7 euro/mp in functie de

suprafata terenului;

Ajustarile pentru drepturile de proprietate transmise: sunt 0% deoarece se presupune ci nu

existd diferente fatd de propritatea subiect;

Ajustarile pentru conditil de vanzare: sunt 0% deoarece se presupune ci conditiile de

vanzare sunt cele normale;

Ajustarile pentru cheltuieli necesare imediat dupa achizitionare: sunt 0% decarece se
presupune ca nu exista diferente fatad de subiect;
Ajustarile pentru conditii de finantare: sunt 0% deoarece se presupune ¢ nu exists diferente

fatd de subiect;

Ajustarea pentru conditiile de piatd : este 0% deocarece ofertele sunt recente:;

Pagina 21




S.C.EVALONSRL Proprietate imobiliard, teren intravilan Mun. Dorohoi, Ju

Ajustarea aplicatd pentru localizare : in vederea obtinerii ajustarii pegtry
utilizat metoda perechilor de date. Au fost selectate comparabilele 1 sk3ra>
diferenta consta in localizarea diferita; (77.79-44.64)/77.79 = 42,6%. Compars
ajustata cu +42,6% deoarece se afla intr-o zona mai slab plasata decat zona proprietatii
subiect.

Ajustarea pentru acces: nu au fost aplicate ajustari decarece toate comparabilele au acces la
drum asfaltat.

Ajustarea pentru topografie: va fi 0% deoarece toate comparabilele sunt plane, indentice cu
cea a proprietatii subiect;

Ajustarea pentru suprafatd; va fi 0% deoarece toate comparabilele au suprafete
asemanatoare cu ce aa proprietatii subiect.

Ajustarea pentru utilitatl ; nu au fost aplicate ajustari deoarece toate comparabilele au
posibilitatea de racordare la electricitate similar proprietatii subiect.

Ajustarea pentru regim juridic: sunt 0% deocarece togte comparabilele au acelasi regim
juridic ¢a si proprietatea subiect.

- Ajustarea pentru regim economic {destinatie) : este 0% deoarece toate comparabilele au
aceasi regim economic ca si proprietatea subiect,
Ajustarea pentru indicatori de urbanism : avand in vedere caracteristicile urbanistice a

comparabilelor similare cu cele ale proprietatii subiect , astfel, nu se impune efectuarea
vreunei ajustari;

- Ajustarea pentru restrictii legale/avize: va fi 0% deoarece nu sunt restrictii legale/avize care
sa necesite ajustari;

Ajustarea pentru alte ajustari: avand in vedere caracteristicele similare a ale comparabilelor
cu cele ale proprietatii subiect , astfel, nu se impune efectuares vreunei ajustari.

Aplicand analiza pe perechi de date expusi in tabelul de mai sus, unde proprietatea 1 are
cea mai micd ajustare brutd, se alege:

v Valoarea unitara teren intravilan = 73,9 €/mp,
vV 1eren1.774 me= 131.100 EURO.
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43.2 Abordarea prin venit

4.3.3 Generalitati

Abordarea pe baza de venit (Metodele de randament) reprezinta una dintre Cokdtradat
mari de abordari ale evaluarii proprietatilor imobiliare, aplicarea sa presupunand analiza d
privind veniturile si cheltuielile aferente unei proprietati.
Valoarea de rentabilitate a activului a fost determinata prin Metoda capitalizarii rentei funciare.
Esenta acestei metode deriva din teoria utilitatii, care confera o anumita valoare unui bun (sau
proprietati) cumparat(e) numai in masura in care cumparatorul (investitorul) realizeaza o satisfactie din

achizitia respectiva. (in cazul studiat aceasta satisfactie se reflecta prin castigurile viitoare realizabile din
inchirierea proprietatii).

atelor

Metodele se bazeaza pe premisa ca: “un cumparator informat nu va plati mai mult pe o
proprietate decat costul de a obtine o fructificare similara la acelagi nivel de risc” .

4.3.4 Metaoda Caplitalizarii rentei funclare

Aceasta metoda (chiriei) se aplicd Tn cazul in care venitul se obtine din cedarea dreptului de
folosinta a terenului, independent de amenajarile de pe acesta (dacy exist3), in schimbul unei rente
sau chirii, deci este un venit independent de veniturile generabile de constructiile si amenajirile de pe
teren, Aceastd metodd se aplicd pentru evaluarea terenurilor cu destinatie arabil3, ca si pentru
evaluarea terenurilor inchiriate,

Metada constd in convertirea rentei funciare {sau chiriei pentru teren) in valoarea terenului,
prin aplicarea unei rate de capitalizare extrasi de pe piatd. Metoda poate fi aplicatd in conditille in
care existd informatii de piatd suficiente asupra nivelurilor de piatd ale rentelor i chiriilor funciare,
precum §i a ratelor de capitalizare.

Pentru aplicarea acestei metode trebuie si se analizeze clauzele contractului de inchiriere/
arendare/ concesiune, referitoare la escaladarea chiriei/ rentei, reinnoirea contractului, precum 5i
valoarea terminald si sefectarea unej rate de capitalizare de piatd adecvate,

Nota: Deoarece in zona proprietatii subiect nu au fost gasite chirii pentru
terenuri, metoda capitalizarii rentei funciare nu a fost aplicata.
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Proprietate imobiliar3, teren intravilan Mun. Dorohoi, J

5 ANALIZA REZULTATELOR S| CONCLUZIAASU

2.1 Rezuhtatele obtinute. Opinia evaluatorului

Pentru reconcilierea rezultatelor, s-a procedat la revederea intregii lucriri, pentru a avea

siguranta ca datele disponibile, logica, rationamentele si metodele aplicate, au condus la rezultate
conciudente,

In evaluare s-a utilizat o abordare, abordarea prin comparatia vanzarilor,
Abordarea prin piatd a fost aplicata avand in vedere cantitatea de informatii existenta
precum si pracizia acesteia,

Abordarea prin venit; nu a fost aplicata decarece in zona proprietatii subiect nu au fost
identificate chirii pentru terenuri,

Abordarea prin cost: nu a fost aplicata deoarece terenul este liber,
Valorile obtinute prin aplicarea metodei comparatiei vanzarilor sunt ;

Metoda comparatiei vanzarilor:
Parcela teren intravilan cu o suprafata de 1.774 mp:
131,100 EURO echivalent 617.200 Lei

Criteriile prin care se ajunge la estimarea valorii finale sunt: adecvarea, precizia si cantitatea
de informatii.

Adecvarea: Dupa o analiza amanuntita, se considera ca toate abordarile, respectiv metodele
selectate, sunt considerate adecvate, abordarea prin piata este cea mai adecvata metoda, corelata
cu scopul evaluarii, aceasta metoda evidentiaza cel mai bine valoarea de piata a proprietatii,

Precizia: O precizie mai putin buna este oferita de metoda prin comparatia vanzarilor din
cauza cantitatii de informatii recente existenta.

Cantitatea si calitatea informatiilor: Cantitatea si calitatea informatiilor avute la dispozitie in
analiza este considerata suficienta pentru aplicarea abordarii prin piata.
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Opinia evaluatorulul:

In urma reconcilierii valorilor obtinute prin aplicarea metodologiei de
evaluatorului cu privire la valoarea de piata a proprietatii , amplasata |la adresa mai wmﬂ%nn&nﬁ'{a
la data de 22.01.2019, exclusiv in conditiile mentionate in ra
abordarea prin piata.

I

port, este valoarea estimata prin

Astfel, in opinia evaluatorului, valoarea de piata a proprietatii imobiliare “Teren intravilan
curti constructii cu o suprafata de 1774 mp” este de:

SASE SUTE SAPTESPREZECE Mil DOUA SUTE LE
617.200 LEI
(Echivalenta 131.100 EURO)

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii precum si considerante privind
valparea sunt:

0 valoarea este una globala si include TVA

o valoarea include cotele parti indivize aferente imobiiului;

o cursul de schimb considerat este de 1 EUR — 4,7081 LEi;

o valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, conditiile limitative si aprecierile
exprimate in prezentul raport si este valabila in conditiile generale si specifice aferente perioadei
lunii IANUARIE 2019;

valoarea nu tine seama de responsabilitatile de mediu si de costurile impticate de conformarea
la cerintele legale;

valoarea este o predictie;

valoarea este subiectiva;

evaluarea este o opinie asupra unei valori;

opinia de mai sus nu reprezinta valoarea pentru asigurare,

e

>0 ¢ Q

Intocmit,
Ing. Bordeianu Alexandru

Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR

3.C. EVALON S.R.L - membru corparativ ANEVAR
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6.1 Localizare

1392 mp +
279 mp
103 mp

Total = 1774 mp
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6.2 Oferte
Oferte Teren

Comparabila 1
hitps://www olx.rofofertalvand-teren-uitra-central-IDbwaal..himi#b 18231 b16a

35000 €

o inb

2 Trimite mesaj

L, 0749583 418

fipm TR
oy Darohol, judet Batgsang
Wezi pr harga

lE ’ O

o

Vand teren Ultra-Central Catalin

. e wite din ocy 2013
Dorchol, judet Botasani  Adaugst ta 11:58, 30 acmast 2010, Mumar anunl 167966574

L

l_ Anunturile ubitizatorului

s\ Prumoveara snuntul Q Actiakzoasa ansl
] Rapartoaza Tipat

-y

PRy
. !
OHuerit k- Proprictar Fulravilasn © htravitan Intravilan mmﬂﬁ ﬁ‘\ e

/3
Supiralata vl W7m' @
Teren 707 mp.
sirada Razboier.
Inabutar
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Comparabila 2
bﬂps:ﬂlaiumate.rolteren-intravilan-in-dorohoi-zona-centra_lg-1 830-mp-2924695.html

Teren intravilan in Dorohoi, zona centrala £ Bellcasa

JRFI T o
1830 mp = i
¥ Dorohoi, Botogani .

L hemn 70 EUR Y. 0756896299 ;5::'

[ TrRmiTE Mrsag

v SALVEAZA ANUNTUL

3M9.00 Lei ‘ 275.00 Lei

%8 lajumate

Zona Central  Tipieen Teren construgyii

Clasificare teren Intravilan  Suprafatd teren (m?) 1830

De vanzare teren intravilan, 1830 Cﬁlatore;fe o Fist 500 B Ib!?i
mD.Z deschideri de 20 m 5i18 Flrgy :'3.'5'.::“ ke gresE ::.:::d:‘:' i @ :

m.in Derohoi, zona centrata, R smesmRTal e
Terenul este intabulat, liber de sarcini, are toate utliitatile la limita
proprietatii, Pret 70 euro/mp negociabil.

Suplimentar: str. G. Enescu
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Plan de amplasament si delimitarc a imobilului
Seara 1: 1000

v ANEXA NR. L35 Ia regulament

Nr. cadastral | Suprafuata masuratd o P
a imobilului (mp) Adresa imobilului
""" Tntravilan Pc-1445, Pe-1446, Pc-1451, Pc-1452, Pc-1453, Pe-1457,
1392
municipiul Dorohoi, judetul Botosani

Nr. Cartca Funciari

Unitatea Administrativ Teritoriali (UAT) /'::_ WA -

DOROHOI

ru4nuu
604453

718387

714300

AUTDRIZARE @
S Seria RO-BT-F Nr. msag

COHAL 5

CATALIN @
W

F18267

E04453 -

A04500

T. Date referitoare Ta tercn

L 604628
G0

ey

?1333?

LHEDG

F18257

Nr. parceld | Categoric de folosing Suprafata (mp) Mengiuni
1445 CC N 24
1446 cC NS0
1451 CC N 610 Imobi ial & N
1452 cC 3 42 mobil partial imprejmuit.
1453 CC 4 ! ]
1457 CcC 55

Total 1392 -
B, Date referitoarc la constructii

Cod | Destinafia | Suprafaju construiti fa sol(mp) Mentiuni

"_Suprafata totald masurati a imobilului = 1392 mp

Executant, SC GEOTOP CAD COHAL SRL
Ing. Cohal Catalin
Confirm executarea masuritorilor la teren,

coreetitudinea intocmirii documentalici cadastrale si Prezentul plan nu Tine loc de act de Propriclate.

corespondenta acesteia cu realjAtea g teren.
Scemniétura i gtampila
Data: 25.01.2019 )J

7% 7
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Plan de amplasament si delimitare

Anexa 1.35 12 [egu!amént
ag a imobilufy;j s
Scara 17500 S

| Nr.cadastral

Suprafa(a masurata a

Adresa imabllybuj

*_

imobHului (mp)

279

Intravilan Dorohoi, UAT Dorohai, STR G0, Gherea nr -

Nr. carte funciara

29, judet BOTOSANL |

i

[N

Unitatea Administratiy Teritoriala (UAT)

Dorohoi

A AN

& PFRY
(¥
&2

k) ofp 5ol ,""\\?t:r*

"'15} _?J'-fo - -"U\:}}“.C‘J:.

:"'IFJ"_, 1.

A. Date referitoare la teren

Nr. {Categorieda| Suprafata .
parcola | folosinta (mp) Mentluni

1453 A 278 Lotnr. &

L TOTAL 279 ota:
B. Date referitoare la constructii

Cod .. | Suprafata construita la

cOnstr. Destinatia sol (mp) Mentiunl
TOTAL | 1 ]

Suprafata totala masurata a imobituluj = 278 mp

Suprafata din act = 366 mp

Executant Cotoc Radu

(nume, prenumea)

Confirm axecutarea masuratorilor |a teren, corectitudines intocmirii
documentatief cadastrale si corespundenta acesteia cu realitates din
teren.

Inspactor

Confirm introduderea imobilului in baza de dats i atribulrea numanyiu
cadustral,

Famnatura si parafa

Data

Stampila BCP} Dorohoi




Plan de amplasament si delimitare a imobilului
Cu propunerea de dezlipire/alipire

ANEXA NR. 1.36 la regulament

Ing, Cohal Ciatdlin e
Confirm executarea misuritonlo
intogmirli documentatiel cads

realilatea din teren.

5 %
A = A Q"Z.'r
tcr&?@b?ﬁ%{&ﬂnca‘}_j

Scara 1: 500 [
Nr. cadastral Suprafzta misurata . oy g WA S,
8 itnobilulyi (mp) Adreza imobilylui 4‘5 n{f '\.\
i 35331 526 strada C.D.Gherea nr. 29, municipiul Dorohoi, judet) Batosahi 5. 3
Nr. Cartea Funciara nr. Unitatea Administrativ Teritoriati JX’@ :
55331 DOROHM
04550
. _BO4518 r
® N =
2 a
- E |~
5
g :
& CERTIFICAT
DE
@ g AUTORIZARE ]
o Serla RO-BT-F Nr. 0099 @
-.._E_, _ee.H } [ . "‘-"
BO4516 W5, At 604604
y CATALIN I -
k% Qﬁ il 00
S CATEQORNDS
dezlipirg/alipire imobil
Situatia actueald Situatia viitoare
(inainte de dezlipire/alipire) (dupd dezlipirg/alipirc)
Catcgoria de Categoria
Nr. cad. Suprafat lolosingd Descrierca imobilului Nr. cad, Su%)ra[‘ata de Descrierea imobilului
(mp) M) | folosints
. 103 Lot l, Pg-1453
Intravilun Pe-1453 2
55331 520 A . : A Lot2, Pg-1453
{691 mp din acte) 423 (588 mp din acte)
Totsl 526 - e T Total 526 - -
Executant; SC GEOTOP CAD CO &:KLSRB, oy Inspector,

Confirm introducerca imabilului in baza de date integraty si
atribuirea numarului cadastral.
Sern#tura gi parafa

Semndtura si gtampita
Data: 28.01,2019

Data: ..
Stampila BCPI

o

L H\ :_.a-"'f




SUPRAFE/'VE NECESARE DE TEREN

154.%.!“5

154,640 1'35* “*

i /

i w;H/

«‘x&’”n 1117()
//’J //

Stnacegar = 1773.90mp .
Teren 1. $=656.20mp
Teren 2: S=736.35mp
Teren 3: $=381.35mp




CONSILIUL LOCAIL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

A.l. CuzA M

715200 « DOROHOI Fax: +40(231)611310
BOTOZAN! - ROMANIA ] Tel.: +40(231)610133
www.primariadorohol.ro a-mail: primariadorohoi@@primariaderchol.ro

~ ANEXA nr.;la HCL nr.@m 31

CAIET DE SARCINI

L OBIECTUL LICITATIET

Vanzarea prin licitatie publica deschisa a terenului situat in municipiul Dorohoi, str.
CD Gherca fn, PC 1445/1446/1451/1452/1453/1457, suprafata 1774 mp teren.

Pretul de pornire la licitatie este cel stabilit de evaluatorul autorizat, in suma de 617200 lei,
conform art. 141 din Legea 573\2003 — Legea codului fiscal,

Pasul de licitatie va fi de 500 lei.
II. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

La licitatie s¢ pot inscrie persoane fizice si juridice.
1. cerere de inscriere
2. certificat fiscal de evidenta fiscala eliberat din localitatca de unde isi desfasoara activitatea
( toate punctele de lueru) si de unde au scdiul social sa nu fie debitori la bugctul local
{ Primarie si SPL Dorohoi.) si bugetul dc stat,
3. certificat atestare fiscala certificat imatriculare inregistrat la registrul
comertului si statut societate

4. Achitarea taxei de participare, in suma de 500 lei, din carc 250 lei caietul de sarcini, la
sediul Primarici municipiului Dorohoi .

3. Depunerea unei garantii reprezentand 10% din valoarea bunurilor in suma de 61720 Jei.
6.Licitatia se va tine in ziua si ora indicata in anuntul publicat in presa judeteana si pe site-ul
Primariei Municipiului Dorohoi.

7. Durata limita de inscrierc la Heitatie este cu 3 (trei) zile inainte de ziua cand cste stabilita
licitatia.

8. Garantia se pierde in cazul in care, castipatorul licitatiei nu sc prezinta in vederca perfectarii
contractului de vanzare-cumparare, in termen de 15 zile de la data adjudecari licitatici.

9. In cazul cand nu sunt indeplinite conditiile de desfasurare a licitatiei (minim 2 ofertanti) sau
nu cste declarat nici un castigator, aceasta sc repeta la interval de 7 zile calendaristice, o singura
data. La al doilea termen al licitatici, daca se prezinta un singur ofertant, acesta va adjudeca la
pretul de pornire, minim primul pas. In caz de neadjudecare se vor relua procedurilc de licitatie,



NLORGANIZAREA LICITATIEI &
- $¢ prezinta caictul de sarcini (conditiile de participare ) OéDDROHO\':j\P

-s¢ face prezenta prin legitimare si luare de semnatura, sau dclegatl Ly
original semnata si stampilata

- s¢ intreaba daca sunt obiectiuni asupra caietului de sarcini
- 3¢ aduce la cunostinta pretul de pornire si pasul de strigare
I. Licitatia este publica, deschisa, cu strigare.

2. Adjudeca obiectul licitatici persoana juridica sau fizica carc prezinta oferta cea  mai
Tidicata.

3. Prezenta celor inscrisi 1a licitatie cste obligatorie, Cei care nu se prczinta in ziua, ora si locul
stabilit pentru licitatie vor pierde garantia depusa.

4. Participantii la licitatie pot depune contestatie in termen dc 5 zile,
de la adjudecarca licitatici respective.

IV. OBLIGATTILE ORGANIZATORULUI LICITATIEL

L. Punerea la dispozitie a documentatici de evaluarc a bunurilor, in baza carcia s-a stabilit
pretul de pornire 1a licitatic.

2. Sa predea bunurile 1a data semnarii contractului de vanzare-cumparare pe baza dc proces-
verbal.

V.OBLIGATIILE CISTI\GATORULUI LICITATIE]

1. Sa se prezinte in termen de 15 zile de la adjudecare, la sediul Primarici tmunicipiului Dorohol
in vederea incheierii contractului.

2. In caz de neprezentare a castigatorului licitatiei, in termenul stabilit pentru scmnarea
contractului de vanzare-cumparare, contractul

se va atribui urmatorului ofertant in ordinea cum au licitat, in caz ca i

acestia vor refuza, se va organiza o noua licitatie,

3. Garantia depusa de castigatorul licitatiei ramane in contul in care a fost depusa, constituindu-
se ca o completarc pana la valoarea de cumparare a bunurilor imobile,

4. Pretul de vinzare adjudecat in urma licitatiei se va achita integral 1a data semnarii contractului
de vanzare cumpararc, conform procesului verbal de adjudecare.

5.Ceilalti participanti la licitatic isi pot retrage garantia, dupa 16 zile de la data tinerii licitatiei
VL. CLAUZE SPECIALE

1. Adjudecatarul licitatiei are urmatoarele obligatii ;
- 8a respecte prevederile Legii SO\2001, privind autorizarea lucrarilor

de constructii ,cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 35002001 si H.C.L. nr.
65\2007 - privind aprobarea P.U.G. — Dorohoi,

Dircctia Patrimoniu
ing. Daniel.Corolea



CONSILIUL LOCAL AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34
715200 - DOROHOI Fax: +40(231)611310
BOTOSANI - ROMANIA Tel.: +40{231)610133

www.primarladorohol.ro a-mail: primariadorohoi@primariadorohoi.ro

L.

..ol
HOTARARE

pentru aprobarea vinzirii, prin licitatie publica, a terenului proprietate privata a
municipiutui Dorchoi, PC 1445/1446/1451/1452/1453/1457, in suprafati totala de 1774 mp, str.

CD Gherea fn , in baza raportului de evaluare intocmit de SC EVALON SRL,

PROIECT

Consiliul Local al Municipiutui Dorohoi, judetul Botogani, intrunit in sedinti ordinari
Ia data de 31.01.2019,
analizdnd expunerea de motive a Primarului municipiului Dorohei precum si referatul de
specialitate nr.1228/25.01.2019, intocmit de Directia Patrimoniu, prin care s¢ propune,
aprobarea viinzarii, prin licitatie publica a terenului in suprafata de 1774 mp, situat in strada
CD Gherea fn, proprietate privatd a municipiului Dorohoi, PC 1445/1446/1451/1452/1453/1457,
la un pret de 617200 lei, conform raportului de evaluare intocmit de SC EVALON SRL,
avind in vedere prevederile art. 36(5) lit.b coroborate cu ale art.123(1) si (3) din
Legea 215/2001- Legea administratiei publice locale, republicata gi modificats,
motivat de avizul favorabil al comisiilor de specialitate (economica si juridica) din cadrul
Consiliului Local al Municipiului Dorohoi,
in temeiul art.45(3) din Legea 215/2001-Legea administratiei publice locale, republicata,
hotdrigte;
Art.1 (1) Se aprobi viinzarea prin licitatie publica, a terenului proprictate privata
2 municipiului Dorohoi, in suprafata de mp, PC 1445/1446/1451/1452/ 1453/1457, str. CD Gherea
fn, 1a pretul de pornire la Licitagic de 617200 lei.

Art2 Se aproba CAIETUL DE SARCINI - ANEXA nr, 2 si RAPORTUL DE
EVALUARE - ANEXA nr. 1, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.3 Pretul terenului se va achita de catre castigatorul licitatiei prin ordin de plati la
data scmndrii contractului de¢ vanzare cumparare.
Art4 Taxele notariale cu ocazia vinzirii s¢ vor suporta de ciitre castigatorul licitatiei.

Art.5 Primarul Municipiului Dorohoi, prin serviciile de specialitate, va duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari,

Art.6 Prezenta hotirire se va comunica;
- Institutiei Prefectului Judeful Botosani
- Primarului Municipiului Dorohof;
= Directiei Economice, Directiei Patrimoniu;
- Lidl Discount SRL;
- mass-mediei locale.

Initiator, Avizat de legalitate,
Primar, Secretar,
ing. Dorin Alexandrescu jr- Ciprian Dohotariu

o Jf—



PRIMARIA
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA

715200 - DURDHO? Fax: +40{231)611310
BOTOSANI - ROMANIA Tel.: +40(2311610133
www.primaria.dorohoi.com e-mail: primaria@dorohoi.com

Nr. 1228 din 28.01.2019

EXPUNERE DE MOTIVE

Avind in vedere numecroasele discutii avute cu reprezentantii Lidl Discount SRL, care intentioneazi

sd demoleze actualul magazin pentru a putea construi unul nou cu circa 400 mp mai mare fati de cel actual,

Tinand cont ¢i fn zona, Municipiul Dorohoi are unele suprafete de teren care in prezent nu aun o

utilitate respectiv suprafata de 1774 mp teren conform planurilor de amplasament si delimitare a

imobilelor intocmite de ing. Cohal Catalin respectiv: PC 1445 - 24 mp, PC 1446 - 590 mp, PC 1451 - 610 mp,

PC 1452 - 42 mp, PC 1453 - 71mp, PC 1457 - 55 mp, PC 1453 - 279 mp, PC 1453 - 103 mp, care impreuni
cu suprafata detinuta in prezent de socictatea susmentionata se preteazi la noul magazin,

Propun spre analizi prezentul proicet de hotiirare, privind aprobarea vanzirii, prin licitatie

publica, a terenului proprietate privati a municipiului Dorohoi, PC 1445/1446/1451/1452/1453/1457, in

suprafata totala de 1774 mp, str. CD Gherea fn , in baza raportului de evaluare intoemit de SC EVALON
SRL, respectiv la pretul de pornire la licitatie de 617200 lei.

PRIMAR,

ing. Dorin Alexandrescu
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PRIMARIA Ry
MUNICIPIULUI DOROHOI

GRIGORE GHICA 34

715200 - DOROHOI Fax: +40(231)611310
BOTOSANI - ROMANIA Tel.: +40(231)610133
www.primarla.dorohol.com e-mail: primarlag@dorchoi,.com

Nr. 1228 din 28.01.2019

Se aprobj
PRIMAR
ing, Dorin Alexandrescu

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind vanzarea prin licitatie publica a terenului in suprafata de 1774 mp, PC
1445/1446/1451/1452/1453/1457, in baza Raportului de evaluare intocmit de SC EVALON SRL

Avand in vedere numeroasele discutii avute cu reprezentantii Lidl Discount SRL, care intentioneazi

sd demoleze actualul magazin pentru a putea construi unul nou cu circa 400 mp ntai mare fati de cel actual,

Tinand cont ¢i in zona, Municipiul Dorohoi arc unele suprafete de teren care in prezent nu au o

utilitate respectiv suprafata de 1774 mp teren conform planurilor de amplasament §i delimitare a

imobilelor intocmite de ing. Cohal Catalin respectiv: PC 1445 - 24 mp, PC 1446 - 590 mp, PC 1451 - 610 mp,

PC 1452 - 42 mp, PC 1453 - 71mp, PC 1457 - 55 mp, PC 1453 - 279 mp, PC 1433 - 103 mp, care impreuni
cu suprafata detinuta in prezent de societatea susmentionata se preteazi la noul magazin,

Propun spre analizi prezentul proicet de hotiirare, privind aprobarea vanzirii, prin licitatie

publica, a terenului proprietate privatd a municipiului Dorohoi, PC 1445/1446/1451/1452/1453/1457, in

suprafati totala de 1774 mp, str. CD Gherea fn , in baza raportului de evaluarc intocmit de SC EVALON
SRL, respectiv la pretul de pornire la licitatie de 617200 lei.

Director Patrimoniu,
ing. Corolea Daniel



CONSILIUL LOCAL. AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

A. L. CUZA 41

715200 - DOROHOI Fax: +40(231)611210
BOTOSANI - ROMANIA _ Tel.: +40(231)610133
www.primariadorchol.ro a-mail: primariaderchel@primariadorohoi.ro

ANEXA nr. 2 la HCL nr. _ din 31.01.2019

CAIET DE SARCINI

I, OBIECTUL LICITATIEI

Vanzarea prin licitatic publica deschisa a terenului situat in municipiul Dorohoi, str.
CD Gherea fn, PC 1445/1446/1451/1452/1453/ 1457, suprafata 1774 mp teren.

Pretul de pornire la licitatie este cel stabilit de evaluatorul autorizat, in suma de 617200 lei,
conform art, 141 din Legea 573\2003 — Legea codului fiscal.

Pasul de licitatie va fi de 500 lei.
II. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

La licitatie se pot inscrie persoanc fizice si juridice.

1. cerere de inscriere
2. certificat fiscal de evidenta fiscala eliberat din tocalitatea de unde isi desfasoara activitatea
( toate punctele de tucru)si de unde au sediul social sa nu fie debitori la bugetul local
( Primarie si SPL Dorohoi.) si bugetul de stat.

3. certificat atestare fiscala certificat imatriculare inregistrat la registrul
comertulul si stamt societate
4. Achitarea taxci de participare, in suma de 500 lei, din care 250 Ici caietul de sarcini, la
sediul Primariei municipiului Dorohoi .
3. Depunerea unei garantii reprezentand 10% din valoarea bunurilor in suma de 61720 lei.
6.Licitatia se va tinc in ziua si ora indicata in anuntul publicat in presa Judeteana si pe site-ul
Primariei Municipiului Dorohoi.
7. Durata limita de inscriere la licitatie este cu 3 (trei) zile inainte de ziua cand este stabilita
licitatia,
8. Garantia sc pierde in cazul in care, castigatorul licitatiei nu se prezinta in vederea perfectarii
contractului de vanzare-cumparare, in termen de 15 zile de la data adjudecarii licitatiei,
9. In cazul cand nu sunt indeplinite conditiile de desfasurare a licitatiei (minim 2 ofertanti) sau
nu cste declarat nici un castigator, aceasta se repeta la interval de 7 zile calendaristice, o singura
data. La al doilea termen al licitatiei, daca se prezinta un singur ofertant, acesta va adjudeca la
pretul de pornire, minim primul pas. In caz de neadjudecare se vor relua procedurile de licitatie.




HLLORGANIZAREA LICITATIEI
- se prezinta caictul de sarcini (conditiile de participare )
-s¢ face prezenta prin legitimare si lyare de semnatura, sau delegatic in
original scmmata si stampilata
- 8¢ intreaba daca sunt obicctiuni asupra caietului de sarcini
- s¢ aduce la cunostinta pretul de pornire si pasul de strigare
1. Licitatia este publica, deschisa, cu strigare,
2, Adjudeca obiectul licitatiei persoana juridica sau fizica care prezinta oferta cca
ridicata.
3. Prezenta celor inscrisi la licitatie este obligatorie, Cei care nu se prezinta in ziua, ora si locul
stabilit pentru licitatie vor pierde garantia depusa.
4, Participantii la licitatie pot depune contestatic in termen dc 5 zile,
de la adjudecarea licitatiei respective.
IV. OBLIGATIILE ORGANIZATORULUI LICITATIEI

mal

1. Punerea la dispozitie a documentatici de evaluare a bunurilor, in baza careia s-a stabilit
pretul de pornire 1a licitatic.

2. Sa predea bunurilc la data semnarii contractului de vanzare-cumparare pe baza de proces-
verbal,

V.OBLIGATILE CISTIGATORULUI LICITATIE!

1. Sa se prezinte in termen de 15 zile de la adjudecare, la sediul Primariet municipiului Dorohoi
in vederea incheierii contractului.

2. In caz de neprezentare a castigatorului licitatiei, in termenu] stabilit pentru semnarea
contractului de vanzare-cumparare, contractyl

s¢ va atribui urmatorului ofertant in ordinea cum au licitat, in caz ca si

acestia vor refuza, se va organiza o nova licitatie,

3. Garantia depusa de castigatorul licitatiei ramane in contul in care a fost depusa, constituindu-
s¢ ca 0 completarc pana la valoarea de cumparare a bunurilor imobile,

4, Pretul de vinzare adjudecat in urma licitatiei se va achita integral la data semnarii contractului
de vanzare cumparare, conform procesului verbal de adjudecare.

5.Ceilalti participanti la licitatie isi pot retrage garantia, dupa 16 zile de la data tinerii licitatiei
VI. CLAUZE SPECIALE

1. Adjudecatarul licitatiei are urmatoarcle obligatii :
- sa respecte prevederile Legii 5002001, privind autorizarea lucrarilor

de constructii ,cu modificarile si completarile ulterioare, Legii 35002001 si H.C.L. nr.
635\2007 — privind aprobarea P.U.G. — Dorohoi.

Directia Patrimoniu
ing. Daniel Corolea
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Teren 1: $=656.20mp
Teren 2: S=736.35mp
Teren 3: $=381.35mp




7/
1232019 E-trwail Prévara Morispiulyl Detohoi - Re: Fwd: raport 1203 mp e

Grail . #5
‘ Mal CEE /P PRIMARIA DOROHOI <primariadorohoi@primariadorohoi.ro>
' wloogle P T T

‘J[( olr a’fﬂﬁ-?,

g T
Re: Fwd: raport 1203 mp f ol ’Ehz vy
1 mesaj /@1 ’
George,Padure@lidl.ro <George.Padure@lidl.ro> ?‘:M o {23 jmrgarg 201%&%‘19
Cétre: daniel.coroleaungureanu@primariadorohoi.ro et #f &'T
Cc: moruzpaula@gmail.com, primariadorchoi@primariadorohoi.ro ACQF L 2 eea r?ﬁ?:“
oy
Buna ziua, _7,%44’@ £
2/ ce K
Revin prin acest mail la solicitarea existenta inca din luna septembrie 2018, { at te ? /20

A

Dupa eum observati, conturul dat si tereryl despre care se face referire nu a awt nj

ata 1203 mp. * avand cela /
propuse atat in format pdf cat si in format dwg.

% ———— .. y
/0, V. /uu e b / At A
Totodata vam rugat si saptamana frecuta 2a imi transmtiteti inca o data planul care sra deja discutat cu ceea ce va urma
sa depuneti la QCPI pentru a il putea valida. -

7 . 8. of, ne7s.

R'oﬁ frumos sa treceti din nou prin temele acestea pentru a le clarifica viner, conform propunetii doamnei secratare FPaula

Maoruz.

el
Multumeasc,

Caontur imobil Lidl Dorohoi, C.D, Gheraa
George Padura

Cor _RO _EXP_IAS|

to: primariadorohoi 25.08.2018 11:44

From: George Padure/HQROGO 1/RO/LIDL
To: pAmanadorohai @pimattadomhod.ro
Ce: _RG _EXP_IASILIOLRO@L IDLRG

In atentia domnuhi Primar, dl. Dorin Alcxandrescu,
Tn atentia directiei de urbanism si patrimoniu, Director patrimoniu, dl. Corolea Ungureanu Sava
Daniel,

Buna ziua,

Va trimitem spre identificare si verificare cu reprezentantii dvs, planul in format pdf si dwg al
conturului terenului necesar pentru implementarca nouhgi standard de magazin Lidl din Dorohoi,

Propunerea suprafefelor apare ca urmare a inventarierii terenului transmis de dvs. §i a propuneri

primite de la arhitectul nostru cu privire la amplasament. Amplasamentul a fost transmis de catre
dL topometrist agreat de Primaria Dorohoi.

In acest sens am rugamintea sa verificati cele transmise de noj $i s facem demersurile necesare
pentru a putea discuta pretul terenului ¢t si etapele $i condittiile de tranzactionare viitoare,

Printre acestea fac referiric, fara a ma bmita, la clarificarea unor informatii precum:
* suprafata finala ce urmeaza a fi achizitionata de citre Lidl
*pretul de vanzare respectiv evaluarea tercaului.

https:/in‘aj!.gmgIe.conVrmilMO?ti?SfﬁmCSB&\A’Wpt&search=a|!&permt'nid*thread-f“/ﬁAﬁMBﬁﬁEﬂdM4099&sln'p|=n'sg-m%1623434666204014... 4



12312019

Eprel

Prirmaria Municipiolu Derohgi - Re: Fud: raport 1203 mp

From: lazar dorin <dorn _lazar{3(@yahoo. comi-

Date: mar., 22 im, 2019 1a 1543
Subject: raport 1203 mp

To: COROLEA UNGUREANU SAVA DANTFL <daniel.coroleaungureanu@primariadorohoi ro>

Buna zjua,

Am atasat raportul de evaluare pentru suprafata de 1203 mp

Cu stima,
ing. Dorin Lazar
Evaluator Autorizat - Membru Titular ANEVAR

Auditor energatic grad |, atastat MDRAP, SS4 02354

Tel: 0748 925 628

E-mail: dorin Jazar8s@yahoo com
evalon, ofice@gmail com

fattachmont “SCDPIEUR—AM19012215480.pdf" deleted by

Cu stima / Mit freundlichen Griikan

George Padure
Tel.: +40 374819384

Lid! Dlseount $.R.L
CUIl RO 22891860
Niciman 2

700521 las
Romania

Pentru a afla mai multe

despre protectia datslor in colaborares cu Lidl poli accesa pagina hﬂn;ﬂ_mm]jgj,mlmj_mma;
datelor.htm

M sk Paduri atunci chne nu printSm e-mallur. Apass CTRL+S in foe de CTRL+FR.

George F'adumlHQRODOHRDILIDL]

(See attached fite: contur_dorahol_25, 09.2018.pdf)

Cu stima / Mit freundtichen Griiken

George Padura
Tel.: +40 374819384

Lidl Discount 3.R.L
CUl: RD 22891860
Nigiman 2

700521 |ag
Romania

mtps://mﬂil.gmla.mnﬂnnlliuf()?ik:c?ﬁﬂicmﬂa&\ﬁeu:pt&seamhn

all&permthid=thread- 26341 B23434656204014092&5inp|=mg-i%3m 62344666204014... 34



COMNSILIUL .OCAL AL,
MUMNICIPIUL U DORORMOI)

AL CUZA 41

715200 - DOROHOI Fax: +40{221}611340

BOTGSANI - ROMANIA Tel.: +40(231)610133

www primariadarshoi ro e=matl: primariadorohol@primariaderohsi.ro
RAPORT DE AVIZARE

la protectul de hotaréire cu privire la aprobarca vanzirii prin licitatie publici a terenului proprietate privati a
municipiului Dorohoi PC 1445/1446/14511452/1453/1457 in supratafd totald de 1774mp str. €D Gheres [n

Comisia de administratie publicd locala, juridicd, apararea ordinii publice, respectarea
drepturilor si libertatilor cetatenilor intrunita in 31.01.2019 analizand referatul de specialitate nr.
1228 din 28.01.2019 ntocmit de ing. Corolea Daniel si proiectul de hotarare initiat de Primarul

Municipiului Dorohoi prin care propune aprobarea proiectului;

avand in vedere ¢3 cele propuse (nu) se incadreaza in prevederile legale, comisia considera
ca proiectul de hotérare prezentat poate fi aprobat cu urmatoarele amendarmente (daca va fi cazul):

p—_—_]

_--"'--_-5_
_-F"....---_
S
Amendamentele formulate de noi, le motivam astfel:
——"
—
— _
J’f

—

avand n vedere cele de mai sus, membrii comisiei de administratie publica local3, juridica,
apararea ordinii publice, respectarea drepturilor i libertatilor cetdtenilor avizeaza favorabil proiectul
de hotarare si propune Consiliuiui Local sa-I aprobe in forma prezentatd de initiator, (in cazul in care
comisia nu este de acord, va mentiona cauzele si va face propuneri in consecinta):

AVIZ FAVORABIL

.-v"'"-'---‘-—
.r""'"'f
.-I"'...-‘-'-
/’_.-"’

El

PRESEDINTE, SECRETAR,
Consilier, Pinzariu Anamaria Consilier, Adrian §

MEMBRU:

Consilier, Nicolo Valenfin Borcea



CONSILIUL LOCAL AL,
MUNICIPIULUI DOROHMHOI

A1, CUZA 41

115200 - DOROHOI Fax: +40(231y611310
BOTOSANI - ROMANLA Tal.: +40(231)610132
www.primariadorohol.ro e-mail: primariadorohoighprimariadarohol.ro

COMISIA PENTRU STUDHI, PROGNOZE ECONOMICO-SOCIALE, BUGET,
FINANTE 5| ADMINISTRAREA DOMENIULU| PUBLIC st PRIVAT AL
MUNICIPIULUI DOROHOI

RAPORT

de avizare a proiectului de hotarare
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publica a terenului proprietate privata a
Municipiului Dorohoi, Pc. 1445/1446/1451/1452/1453/1457, in suprafata
totala de 1774 mp, strada C.D. Gherea f.n., in baza Raportului de evaluare
intocmit de 5.C. EVALON S.R.L.

Comisiat intrunité In $edintd In data de 31.01.2019, a analizat:

Expunerea de motive a Primarului Municipiului Dorohoi, ing. Dorin
Alexandrescu, cu nr. 1228 din 28.01.2019, precum si

. Referatul de specialitate intocmit de Directia Patrimoniu din cadrul

Primariei Municipiului Derohol, cu nr. 1228 din 28.01.2019, prin Director ing. Daniel
Coroleq,

prin care se propune aprobared vanzérii prin licitafie publicd a terenului proprietate
privatd a Municipiului Dorohoi, Pe, 1445/1446/1451/1452/1453/1457, in suprafatd

fotald de 1774 mp, strada C.D. Gherea tn., in baza Raportului de evaluare intocmit
de 3.C. EVALON S.R.L.

La nivelul comisiel s-au analizat oportunitatea, circumstantele si imprejurdrile
adoptdrii prezentului proiect de hotérare.

Nu au fost formulate amendamente.

Comisia AVIZEAZA FAVORABIL proiectul de hotdrare si 1 propune spre
adoptare Consiliului Local.

Nacu Sergiu Mandache Vasile

Presedinte Secretar

Toma George-Alin Popa Manuel

Membru Membry
Vasiliu Viad

Membru




